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Historie Geschaftsbereich Immobilien

1998:

2003:

2006:

2011:

Erwerb Objekt ,Scheible-Areal” in Geislingen a. d. Steige
(7.500 gm Buro- und Hallenflache; Zweck Eigennutzung 30 %)

Erwerb Industrieareal ,Suddeutsches Prazisionswerk® und dessen
Revitalisierung auf Vermittlung Hausbank
- Strategische Entscheidung - Huber Immobiliengruppe

Investition in weitere Objekte und deren Entwicklung, u.a.
- Erwerb Kodak-Areal in Muhlhausen i.T.
(ca. 28.000 gm Buro- und Hallenflache)

Strategische Grindung der ,Objekta Immobilien Kontor GmbH® in Ulm als
eine auf Gewerbeimmobilien spezialisierte Makler-Agentur

- Positiver Effekt auf Mieterauswahl und Vermietungsgrad der Objekte im
Eigenbestand

Immobilien-Bestand wachst auf Gber 45.000 gm Buro- & Gewerbeflachen:

- Erster Objekt-Verkauf (ein Teil des Siddeutschen Prazisionswerks)

- Konzeptionelle Weiterentwicklung des Geschaftsmodells zur Nutzung des
Know-hows bei Revitalisierung und Vermietung von Gewerbeobjekten

—> Revitalisierung + Steigerung Vermietungsgrad + VeraulRerung



Struktur der Huber
Immobiliengruppe

Historie
Geschaftsbereich
Immobilien

Investitionskriterien

Geschaftsmodell

Immobilientbersicht

Investitionskriterien

= Eigenkapitalrendite mindestens 20 % (gemittelt Gber 5 Jahre)

= Erwerb von Immobilien grundsatzlich nur zu Preisen von maximal 50 %
der Herstellungskosten

» Mindestens 50 % der Flache Vermietung an bonitatsstarke Dritte
» Zinsbelastung jederzeit durch Ankermieter abgedeckt

= Tilgung wird nach Entwicklung (Neukonzeption, Umbau und Vermietung)
ebenfalls jederzeit durch Fremd-Mieteinnahmen abgedeckt

» Jede Immobilie, respektive Projektgesellschaft muss sich binnen 24 Monaten
selbststandig tragen (Zins + Tilgung)

= Jedes Industrieareal wird von einer eigenen Betreibergesellschaft gehalten
und vermarktet

= Bei Objekt-Verkaufen erfolgt Re-Investition der (netto-)Mittel durch die
veraullernde Gesellschaft (Nutzung der steuerfreien § 6b — Rucklage)
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Geschaftsmodell

Bestandsicherheit:

Durch Kaufpreiskriterium, maximal 50 % der Herstellungskosten, entstehen bereits
bei Kauf erhebliche stille Reserven aufgrund des wesentlich hoheren
Substanzwertes der Objekte

Uber die zur Gruppe gehdrende ,Objekta“ sind im Regelfall bereits vor Objektkauf
Mietinteressenten identifiziert > Reduktion Vermietrisiken, respektive zugige
Ertragssteigerung

Umsatzrenditen von 8-12 % sichern die Rentabilitat auch uber konjunkturschwache
Perioden

Rendite:

Jahrliche Umsatzrendite von 8-12 %

Reserven in Vermarktungsmoglichkeit fur Bestandsobjekte = Neubau immer teurer
(siehe Investitionskriterium - maximal 50 % Neuerstellungskosten)

Verkauf nach Revitalisierung und Abschluss langfristiger Mietvertrage
—> signifikantes Ertragspotenzial bei relativ kurzer Kapitalbindung



Struktur der Huber
Immobiliengruppe

Immobilienubersicht

Bestand 2013 (Objekte > 5.000 qm):

. - Verkehrs- |VK-Preis

e Objekt Flache Erwerb |Status wert in € lin€
Geschaftsbereich
cbilicn Scheible-Areal 6.000 gm Grund & Boden o : .

Geislingen a. d. Steige 7.350 gm Buro/Hallenflache Hleigte) I G0 MEMIEER || 248 e
Investitionskriterien = o .

Suddeutsches 5.900 gm Grund & Boden +8 o Ve E U | Teilverk.

Prazisionswerk . N 2003 |Rest zu 90 % 0,9 Mio. .

i i , 5.200 gm Buro/Hallenflache ; 0,97 Mio
Geschaftsmodell Geislingen a. d. Steige vermietet
e Kodak-Areal 65.000 gm Grund & Boden 0 , :

immobilienibersicht | | Miiblhausen im Téle 28.000 qm Gebaudeflachen | 2006 |97 % vermietet 21,3 Mio.

T ] .. 6.000 gm Grund & Boden

Betriebsgebaude ' . - 2011 |Verkauft 2013 1,8 Mio. |2,0 Mio.

i , 3.800 gm Buro/Hallenflache

Geislingen a. d. Steige

Niederberger Areal 12.000 gm Grund & Boden 2013 : .

Geislingen a. d. Steige  |4.000 qm Biiro/Hallenflache | (Plan) | "€!S verhandelt|>1,7 Mio.

Aktuelle Werte (Huber Immobiliengruppe):

= Verkehrswert aller Objekte im Bestand: ca. 25,8 Mio. €
= Jahrliche Mieteinnahmen: > 2.0 Mio. €
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Beispiel fur Objektentwicklung: Nowotny Betriebsgebaude

Objekt Fliche Erwerb |Status Verke s
wertin€ |in€

Nowotny

Betriebsgebiude 6.000 gm Grund & Boden | 5544 \\oraift 2013 | 1,8 Mio. |2,0 Mio.

Geislingen a. d. Steige

3.800 gm Buro/Hallenflache

Immobilientbersicht

Kauf und Umbau 2011

10-Jahres-Mietvertrag mit der
Lebenshilfe e.V.

Verkauf an Privatinvestor 2013
mit 1,1 Mio. € Uberschuss
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Industrie- und Businesspark Muhlhausen (ehem. Kodak-Areal)

Objekt Fliche Erwerb |Status VerkehrsH N
wertin € |in €
Kodak-Areal 65.000 gm Grund & Boden 2006 |97 % vermietet |21.3 Mio.

Muhlhausen im Tale

28.000 gm Gebaudeflachen

Immobilientbersicht

= Ubernahme des Objekts 2006 mit Vermietungsgrad von 14,6 %

= Sukzessive Entwicklung des Standorts bis 2009 (Vermietungsgrad > 90 %)

= 2013: 10-Jahres-Mietvertrag Uber 48 % der Flache mit den Allgaier-Werken als
neuem Ankermieter

» Aktueller Vermietungsgrad: 97 %
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Industrie- und Businesspark Muhlhausen (ehem. Kodak-Areal)

= Empfangs-Bereiche
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Industrie- und Businesspark Muhlhausen (ehem. Kodak-Areal)

Konferenz-Raume

Arbeitsplatze
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Vielen Dank fur lhr Interesse

IPM GmbH & Co.KG
Industrie- und Businesspark 213
73347 Muhlhausen i.T.



